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Na temelju ¢lanka 55. Zakona o upravljanju i raspolaganju imow u vlasniStvu Republike Hrvatske
(»Narodne novine«, broj 94/2013), Vlada Republikgdtske je na sjednici odrzanoj 17. listopada 2@bgline
donijela

UREDBU
O NACINIMA RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA U VLASNISTVU REPUBL  IKE HRVATSKE
I. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom Uredbom urduju se oblici i nain raspolaganja nekretninama u vlasniStvu Repuliikeatske kojima
raspolaze DrZavni ured za upravljanje drzavnom immwm (u daljnjem tekstu: Drzavni ured) te kupnja
nekretnina za korist Republike Hrvatske.

Clanak 2.
(1) Oblici raspolaganja nekretninama u vlasniStepblike Hrvatske u smislu ove Uredbe su:
— prodaja nekretnina u vlasnisStvu Republike Hrvatsk
— razvrgnde suvlasnike zajednice nekretnina,
— zamjena nekretnina u vlasniStvu Republike Hnatskekretninama u vlasnistvu drugih osoba, te
— kupnja nekretnina u korist Republike Hrvatske.

(2) Ostali oblici raspolaganja nekretninama prerafiahiu o upravljanju i raspolaganju imovinom u vidsmu
Republike Hrvatske (u daljnjem tekstu: Zakon), itréd se posebnom uredbom.

Clanak 3.

(1) Drzavni uredée prije raspolaganja nekretninama u smidanka 2. ove Uredbe, utvrditi trziSnu vrijednost
nekretnina, putem sudskog vjeStaka odabranog dlda Zakonom.

(2) Sudski vjeStak iz stavka 1. ova@tanka trziSnu vrijednost nekretnina iz ove Uredtrerduje sukladno
odredbama uredbe kojom se dup utvdivanje trziSne vrijednosti, naknade za osnivanjavargrdenja i
naknade za osnivanje prava sluznosti na nekretr@inamasnistvu Republike Hrvatske.

II. PRODAJA NEKRETNINA
Clanak 4.
Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske prodaiwna sljed&e na&ine:
— javnim nadmetanjem,
— javnim prikupljanjem ponuda,

— kombinacijom n&ina iz alineja 1. i 2. ovoglanka



—iznimno, bez javnog nadmetanja ili javnog prikapja ponuda, u stajevima propisanim Zakonom.
PRODAJA NA TEMELJU JAVNOG NADMETANJA | JAVNOG PRIKBLJANJA PONUDA
Clanak 5.
Odluku o prodaji na temelju javhog nadmetanja, atioojavnog prikupljanja ponuda, uvjetima nétje i
pocetnoj cijeni, donosi tijelo nadlezno sukladno odr@tia Zakona, nakon $to se po ovlaStenom sudskom
vjeStaku utvrdi trZziSna vrijednost nekretnina.

Clanak 6.

Javni poziv za javno nadmetanje, odnosno za javikujanje ponuda radi prodaje nekretnine DrZanred
objavljuje u jednom od visokotiraznih dnevnih liggo u lokalnom listu, na web-stranici Drzavnog @echa
web-stranici Hrvatske gospodarske komore.

Clanak 7.
Javni poziv za javno nadmetanje radi prodaje nekretu vlasniStvu Republike Hrvatske sadrzi:
— opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i Eamknjiznih podataka),
— paéetnu cijenu nekretnine,
— rok za podnoSenije prijava, koji je 60 dana odadalijave poziva u dnevnom listu, a iznimno moZzii Bitaci,
— visinu jangevine i oznaku r&una na koji se uptalje,

— obavijest da je javho nadmetanje objavljeno n&tenim web-stranicama Drzavnog ureda i Hrvatske
gospodarske komore,

— mjesto, datum i sat odrZzavanja javnog nadmetanja,
— odredbu tko moze sudjelovati u javnom nadmetaniju,

— odredbu do kojeg se trenutka DrZzavnom uredu ma@i@no predati prijava za sudjelovanje u javhom
nadmetanju,

— odredbu da se danom predaje prijave smatra dedajer prijave u DrZzavnom uredu, odnosno dan predaje
prijave na postu prepatenom posiljkom,

— odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem

— odredbu d&e se u sltaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja,paajoljnijim ponuditeljem smatrati
sljede&i ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz evjda prihvati najviSu porenu cijenu prvog ponuditelja,

— odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji ostane od ponude gubi pravo na povratgewne,

— odredbu da se nepotpune prijave i prijave podreesvan utwienog roka n& razmatrati,

— odredbu da se nekretninama raspolaze u starfenadkupljenox,

— odredbu o pravu prodavatelja da odustane od jadsvako doba prije potpisivanja kupoprodajnogvaga,

— odredbu kome i na koju adresu se Salju prijake,s& Salju prepotignom poSiljkom.



Clanak 8.
(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda sadrZi
— opis nekretnine (oznaka adrese nekretnine i Bamknjiznih podataka),
— paéetnu cijenu nekretnine,
— rok za podnoSenje ponuda, koji je 60 dana od dbjave poziva u dnevnom listu, a iznimno mozeibktaci,
— visinu jangevine i oznaku ré&una na koji se uptaje,

— obavijest da je poziv za javno prikupljanje poawbjavljen na sluZzbenim web-stranicama DrZzavnegla
Hrvatske gospodarske komore,

— mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,
— odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljgppnuda,
— odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem

— odredbu dae se u sléaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja,paajoljnijim ponuditeljem smatrati
slijedei ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu, uz etjda prihvati najviSu podenu cijenu prvog ponuditelja,

— odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji ostane od ponude gubi pravo na povratgewine,

— odredbu do kojeg se trenutka Drzavnom uredu m@ig@no predati ponuda za sudjelovanje u javnom
prikupljanju ponuda,

— odredbu da se danom predaje ponude smatra ddaj@neonude u Drzavnom uredu, odnosno dan predaje
ponude na posStu prep@enom posiljkom,

— odredbu da se nekretninama raspolaze u starfenaskupljenox,
— odredbu o pravu prodavatelja da odustane od jgradsvako doba prije potpisivanja ugovora,
— odredbu kome i na koju adresu se Salju prijake,s& Salju prepotgnom posSiljkom.

(2) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda zadajo stana u vlasnisStvu Republike Hrvatske, izninmoze
sadrzavati i odredbu o pravu prvokupa od strand@dmja se nalazi u njegovom neprekidnom poStenom
posjedu duZe od 10 godina do objave poziva.

Clanak 9.

U javnom pozivu za javno nadmetanje, odnosno zaggrikupljanje ponuda, uz uvjete dianaka 7. i 8. ove
Uredbe, od ponuditeljée se zatraziti da dostavi i sljege

— dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o pitelid uz dostavu odgovarajin dokaza (OIB, dokaz o
prebivaliStu, odnosno sjedistu ponuditelja, dokalr zavljanstvu, odnosno podatke iz sudskog regisrpravne
osobe i dr.),

— izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanjarpznog duga nadlezne Porezne uprave koji ne $itijstariji
od 60 dana,

— dokaz o izvrSenoj uplati jafavine,



— izjavu ponuditelja, ovjerenu od javnog biljeznikajom se obvezuje dg, u sl¢aju ako njegova ponuda bude
prihvatena, sklopiti ugovor o kupoprodaji na njegov trq&#k u cijelosti prihvéa uvjete natjéaja, te da njegova
ponuda ostaje na shazi 90 danaurajwi od dana otvaranja ponuda,

— dokaz o vremenu koriStenja stana suklatlanku 8. stavku 2. ove Uredbe, kada se ponuda sz kupnju
stana.

Clanak 10.

(1) Osobe koje namjeravaju sudjelovati u javhommmetgnju ili u postupku javnog prikupljanja ponudazne
su uplatiti jandevinu kako slijedi:

— za nekretningija je paietna cijena do 1.000.000,00 kuna, u iznosu od 18¥dene pdetne cijene,

— za nekretningija je paietna cijena véa od 1.000.000,00 kuna do 100.000.000,00 kunanaosiz od 5%
utvrdene pdetne cijene,

— za nekretningija je paietna cijena véa od 100.000.000,00 kuna, u iznosu od 2%dgtve pgetne cijene.

(2) Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jgawinace se odabranom ponuditelju &waati u kupoprodajnu
cijenu, a ostalim ponuditeljima Drzavni urée vratiti jan€evinu u roku od 15 dana od dana donosenja odluke o
izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

(3) Prilikom vratanja jantevine iz stavka 2. ovoganka, ponuditelj kojem se \Wa jantevina nema pravo na
kamatu za razdoblje od njezine uplate do isplate.

Clanak 11.

(1) Predstojnik Drzavnog ureda iz redova drzavnih sluzbenika Drzavnog ureda oveti Povjerenstvo za
provedbu javnog nadmetanja i javnog prikupljanjaymta, vezano za prodaje nekretnina.

(2) U Povjerenstvo iz stavka 1. ovéanka, po ocjenjenoj potrebi mogu se imenovatiugdr osobe, odnosno
predstavnici drugih tijela.

(3) Povjerenstvo iz stavka 1. ovélanka obavlja poslove javnog nadmetanja, poslovaupljanja i otvaranja
ponuda, sastavlja zapisnik o provedenom javnom eéaimu i zapisnik o otvaranju ponuda, te prijedbaliuke
0 najpovoljnijem ponuditelju dostavlja predstojnikuzavnog ureda kojte odlwiti o prijedlogu ili dostaviti
prijedlog i dokumentaciju tijelu nadleznom sukladidtredbama Zakona.

Clanak 12.

(1) Najpovoljnijim ponuditeliem smatra se ponuditebji ponudi najviSu cijenu, uz uvjet da ispunjavave
druge uvjete javnog nadmetanja odnosno javnog pljéaja ponuda.

(2) U slwaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, pesjoljnijim ponuditeljem smatra se sljgde
ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu uz uvjgd prihvati najvisu pordenu cijenu prvog ponuditelja.

(3) Najpovaoljniji prvi ponuditelj koji je odustaodoponude, gubi pravo na povrat jgwine.

(4) Uvjeti navedeni u stavcima 1., 2. i 3. owllgnka odnose se na prodaju nekretnina u vlasnigepublike
Hrvatske kojima raspolaze Drzavni ured, a objé@ise u javhom pozivu za prodaju nekretnine.

Clanak 13.



Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljemime Republike Hrvatske sklopie predstojnik Drzavnog
ureda, osim ako odlukom tijela nadleznog sukladdedbama Zakona nije dréije odreteno, u roku od 30
dana od pribavljenog pozitivhog misljenja nadleZzdazavnog odvjetnistva.

Clanak 14.

(1) Kupac je duZan kupoprodajnu cijenu za kupljeekretninu platiti u roku od 30 dana od dana skigpa
kupoprodajnog ugovora.

(2) Kupoprodajni ugovor obvezno sadrzi odredbucdaDrzavni ured izdati kupcu tabularnu ispravu radi
uknjizbe njegova prava vlasniStva u zemljiSnu kjigakon isplate cjelokupne kupoprodajne cijene.

Clanak 15.

(1) U sliaju da nitko ne podnese ponudu na javnom nadmeiiamjypostupku prikupljanja ponuda ne dostavi
ponudu, ili ponuditelji ne ponude niti petnu cijenu, DrZzavni urede joS jedanput ponoviti natjgj s istom
po¢etnom cijenom.

(2) Ako se niti po sljed@m javnhom pozivu za javno nadmetanje, odnosno waojgrikupljianje ponuda,
nekretnina ne proda, predstojnik DrZzavnog uré®a o neuspjeloj prodaji obavijestiti Povjerenstvo za
raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Republiketske.

(3) Povjerenstvo za raspolaganje nekretninamasniitvu Republike Hrvatske moZe donijeti odlukun@sniju
pocetne cijene, pk&anju cijene u obrocima do odienog roka ili o prodaji neposrednom pogodbom poitielps
zahtjeva.

RASPOLAGANJE BEZ JAVNOG NADMETANJA | JAVNOG PRIKURIANJA PONUDA
Clanak 16.

(1) Nekretnine se mogu, iznimno, prodati bez javmagimetanja i javnog prikupljanja ponuda, i po3mbij
cijeni, jedinicama lokalne i jedinicama podne (regionalne) samouprave, pravnim osobama u istasnili
preteZitom vlasniStvu Republike Hrvatske i pravrdsobama u vlasniStvu ili preteZitom viasniStvu féch
lokalne i podrdne (regionalne) samouprave, ako je to u interesuwiljem ogega gospodarskog i socijalnog
napretka njezinih gdmana.

(2) Smatra se da su nekretnine u interesu i sntilgega gospodarskog i socijalnog napretkadana u
sluiajevima kad se radi o nekretninama za potrebe hadiglatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata
drugih slgnih projekata.

Clanak 17.
Nekretnine se, iznimno, mogu prodati bez javnogmetdnja i javnog prikupljanja ponuda, i po trziSoip¢ni:

— ako se radi o nekretnini na kojoj se realizingesticijski projekt progladen od strateSke vaZznpstRepubliku
Hrvatsku,

— osobi kojoj je dio tog zemljiSta potreban za foemje neizgrdene graevnecdestice u skladu s lokacijskom
dozvolom ili detaljnim planom udenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirgragevnedestice,

— o0sobi koja je na zemljiStu u svom vlasniStvu, ligaievinske dozvole ili drugog odgovaragg akta
nadleznog tijela drzavne uprave, izgradiladgranu u skladu s detaljnim planom demja ili lokacijskom
dozvolom, a nedostaje joj do 20% povrsine planirgradevnecestice, uz uvjet da se obveze @au roku od
jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugagbioditi graevinsku dozvolu ili drugi odgovarajuakt,
pri ¢emu Republika Hrvatska upisuje pridrZaj prava Jktsa do isteka roka od jedne godine,



— osobi koja je u postupku ozakonjenja nezakomtgaienog objekta od nadleznog tijela ishodila rieSanje
izvedenom stanju, a objekt je izgradila na zemjist vlasniStvu Republike Hrvatske te je na predwojetn
nekretnini utvden obuhvat grdevinskecestice,

— osobi koja se nalazi u neprekidnom zakonitomgzhspekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske cadzpet
godina, a koja s Republikom Hrvatskom ima \@aegovor o najmu ili zakupu i koja redovito podnjau
dospjele najamnine, odnosno zakupnine i protiv ksgene vodi postupak radi iseljenja, osim ako jesda
raspolaganje isklgeno posebnim propisom.

Clanak 18.

Nekretnine se, iznimno mogu prodati bez javnog retdnja i javnog prikupljanja ponuda i po trziSnigg¢isi, u
slutajevima razrjeSavanja spornih imovinskopravnih a@gnizmeu Republike Hrvatske i tégh osoba i kada je
to predvideno posebnim propisima (primjerice ucgjevima kad su ispunjeni uvjeti za izvlastenje).

IIl. RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE
Clanak 109.

(1) Suvlasnika zajednica nekretnina izi@ Republike Hrvatske i drugih osoba nadgnénskom zemljistu,
zgradama, stanovima i poslovnim prostorima, a kajiopravlja i raspolaze Drzavni ured razvrgidat se
geometrijskom diobom nekretnine kad je to migu

(2) Suvlasnika zajednica nekretnina iz stavka 1. owtainka moZze se razvrgnuti isplatom po trziSnoj ¢ijem
sluéajevima kad je geometrijska dioba moéguli se ne radi o stiajevima razvrgnéa obvezatnom isplatom
propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za rasjolggnekretninama ocijeni da je to gospodarski\afaao
za Republiku Hrvatsku.

(3) Odluku o razvrgntu i n&inu razvrgnda donosi tijelo nadlezno sukladno odredbama Zakoweno o
vrijednosti suvlasikog dijela nekretnine Republike Hrvatske, a ugaveazvrgnéu u ime Republike Hrvatske
sklapa predstojnik Drzavnog ureda, ako odlukomzengnuweu nije drukije odreteno.

(4) Prije donoSenja odluke nadleznog tijela iz kta®d. ovogélanka, obavlja se procjena trziSne vrijednosti
nekretnine, u skladu s odredbgtanka 3. ove Uredbe.

IV. ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 20.

(1) Nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske megwzamijeniti s nekretninama u vlasnistvu drugibba, u
svrhu realizacije projekata od gospodarskog ingerms Republiku Hrvatsku ili jedinicu lokalne i patne
(regionalne) samouprave.

(2) Prije donoSenja odluke o zamjeni nekretninag grethodno pribavljenom misljenju srediSnjedldij@rzavne
uprave nadleznog s obzirom na svrhu projekta za $®jpredlaze zamjena i ministarstva financijegldij
nadlezno sukladno odredbama Zakona posebnom odluktvrduje da je takav r@n raspolaganja u
gospodarskom interesu Republike Hrvatske.

(3) Prije donoSenja odluke o zamjeni u smislu statk ovog¢lanka koju donosi tijelo nadlezno sukladno
odredbama Zakona, obavlja se procjena trziSnedwrijsti nekretnine, u skladu s odredbdlanka 3. ove
Uredbe.

(4) Ugovor o zamjeni nekretnina sklapa predstopigavnog ureda, ukoliko odlukom tijela nadleznogma
Zakonu nije drukije odreteno.

V. KUPNJA NEKRETNINA ZA KORIST REPUBLIKE HRVATSKE



Clanak 21.

(1) Kupnja nekretnina za korist Republike Hrvatsk&i se na temelju obrazloZzenog prijedloga tijetaasine
uprave ili drugog korisnika drzavnog prouaa, koje je duzno prethodno osigurati sredstvpaziciji drzavnog
prorauna.

(2) Prije kupnje nekretnine u svrhe iz stavka log¥lanka obavlja se procjena trziSne vrijednosti nekne, u
skladu s odredboréanka 3. ove Uredbe.

(3) Odluku o kupnji nekretnine u svrhe iz stavkao%og ¢lanka donosi tijelo nadlezno sukladno odredbama
Zakona ovisno o vrijednosti nekretnine, a kupopjoidagovor sklapa predstojnik Drzavnog ureda, ukmli
odlukom tijela nadleznog sukladno odredbama Zakujeadrulcije odreieno.

Clanak 22.

(1) U slwajevima kad na temelju posebnoga zakona Republikatska ima pravo prvokupa na nekretninama,
Drzavni ured je duzan prije donoSenja odluke o $tenju prava prvokupa, a po pribavljenom misljehju
preporuci nadleznog tijela o koriStenju pravom payma, obaviti procjenu vrijednosti nekretnine na
odgovarajdi n&tin, kao kod prodaje nekretnina u vlasnistvu RepebHrvatske.

(2) Tijelo nadlezno sukladno Zakonu ne moze, ketighravo prvokupa, kupiti nekretninu po cijeni¢eg od
trziSne cijene.

(3) Iznimno od stavka 2. ovagianka, Vlada Republike Hrvatske u &hjevima koriStenja prava prvokupa moze
donijeti odluku o kupnji nekretnine i po cijenida od trziSne cijene, kada ocijeni da je to u iater Republike
Hrvatske.

Clanak 23.
Sve troSkove u postupku raspolaganja nekretninarogd Uredbe snosi kupac, odnosno podnositelj ezt
VI. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 24.

U ime Republike Hrvatske sve ugovore koji se trebagkljwiti temeljem odluka o prodaji, razvrgéw
suvlasntkih zajednica na nekretninama, zamijeni ili kupngkretnina, a koje su do stupanja na snhagu ove
Uredbe donijeli Vlada Republike Hrvatske, Upravngede Agencije za upravljanje drzavnom imovinom i
ravnatelj Agencije za upravljanje drzavnom imovinaklopitée predstojnik Drzavnog ureda.

Clanak 25.

Drzavni ured je duzan prije sklapanja pravnog pos$jecanju ili otdenju nekretnina sukladno odredbama ove
Uredbe, pribaviti od nadleZnoga drZzavnog odvjetaighiSljenje o pravnoj valjanosti toga pravnog posl

Clanak 26.

Na dan stupanja na snagu ove Uredbe prestaje Wéitiba o raspolaganju nekretninama u vlasniStypuBlée
Hrvatske (»Narodne novine«, broj 55/2011).

Clanak 27.
Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana abjd¥arodnim novinama.

Klasa: 022-03/13-03/111



Urbroj: 50301-09/09-13-3
Zagreb, 17. listopada 2013.

Predsjednik

Zoran Milanovi é, v.
r.



