Na temelju Drustvenog ugovora o osnivanju trgovackog drustva Brijuni rivijera d.o.o. za hotelijerstvo,
poslovno savjetovanje i upravljacke djelatnosti, sa sjediStem na adresi Maruli¢eva ulica - Via Marko
Maruli¢ 1, Pula (Grad Pula - Pola), MBS: 040199107, OIB: 39582496872, (dalje u tekstu: ,Drudtvo”), a
sukladno Odluci Ministarstva driavne imovine o uvjetima i postupku davanja u zakup poslovnog
prostora, KLASA: 372-01/19-01/186, URBROJ: 536-02/01-19-02, od dana 29. studenog 2019. godine,
direktor Ivica Butorac, dana 13.03.2023. godine donosi sljedeéi:

PRAVILNIK O UVIJETIMA | POSTUPKU

DAVANIJA U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA
(dalje u tekstu: Pravilnik)

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovim Pravilnikom odreduju se uvjeti i postupak davanja u zakup poslovnih prostora u vlasnistvu
Drustva kao i poslovnih prostora u vlasni$tvu Republike Hrvatske i/ili jedinica lokalne samouprave
a koji su temeljem odgovarajuc¢ih ugovora o pravu upravljanja dani na upravljanje Drustvu (dalje
u tekstu: Poslovni prostori/ Poslovni prostor).

Clanak 2.

(1) Pod Poslovnim prostorima iz prethodnog ¢lanka ovog Pravilnika, podrazumijevaju se prostori za
obavljanje djelatnosti trgovine mjesovitom robom, trgovine tekstila, trgovine suvenira, djelatnosti
pruZanja usluga masaZe te raznih sportskih aktivnosti, prodaje pekarskih proizvoda i kolaéa, voca
i povrca, prodaje tiska i duhana, pripremanja hrane, restorana te drugo.

il. POSTUPAK DAVANJA U ZAKUP
Clanak 3.

(1) Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog natjecaja sukladno odredbama ovog Pravilnika.

(2) Odluku o davanju u zakup Poslovnih prostora putem javnog natjecaja donosi direktor Drustva
(dalje u tekstu: Direktor).

(3) Za provodenje postupka javnog natjeCaja za davanje u zakup Poslovnih prostora, Direktor ce
imenovati povjerenstvo od dva ¢lana (dalje u tekstu: Povjerenstvo).

(4) Povjerenstvo iz prethodnog stavka javno otvara i pregledava ponude, utvrduje jesu li ponude
pristigle u roku i ispunjavaju li ponuditelji sve uvjete iz javnog natjefaja te sastavlja zapisnik o
otvaranju, pregledu i ocjeni ponuda. Povjerenstvo utvrduje listu pristiglih i valjanih ponuda te
predlaZe Direktoru donosenje odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja te sklapanju ugovora o
zakupu.

(5) Na prijedlog Povjerenstva iz stavka 3. ovog ¢lanka, Direktor odluuje o najpovoljnijem Ponuditelju
te sklapanju ugovora o zakupu.
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lIl. JAVNI NATJECA)

(1)

(2)

(3)

Clanak 4.

Direktor zapoCinje postupak davanja u zakup Poslovnih prostora, objavom poziva za dostavu
ponuda ha mreZnoj stranici Drustva www.brijunirivijera.hr i/ili skra¢enom objavom u jednoj ili vise
dnevnih tiskovina.
Javni natjeaj mora sadrzavati:

- podatke o poslovnom prostoru (adresu, povriinu poslovnog prostora);

- rok na koji se poslovni prostor daje u zakup;

- pocetniiznos godi$nje zakupnine;

- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu;

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

- odredbu o tome koje se ponude nece razmatrati;

- iznos i nacin plaé¢anja jamcevine te oznaku rauna na koji se jam¢evina uplacuje,

- popis dokumentacije koju je potrebno priloZiti uz ponudu;

- odredbu o vremenskom trajanju javnog natjeaja;

- odredbu o mjestu i vremenu otvaranja ponude;

- odredbu o mjestu i vremenu razgledu poslovnog prostora;

- odredbu o posebnim uvjetima koje Ponuditelj mora zadovoljiti.
Poletni iznos godisnje zakupnine odredit ¢e Direktor uzimajuéi u obzir polozaj prostora te
minimalne pofetne iznose koji se mogu postici na trZistu.

IV. UVJETI ZA PODNOSENJE PONUDE

(1)

(1)

(2)

(3)

(1)

Clanak 5.

Pravo na podnosenje ponude imaju pravne osobe te fizicke osobe koje imaju registrirani obrt ili
obavljaju samostalnu profesionalnu djelatnost, a koja djelatnost se u javnom natjecaju navodi kao
jedan od uvjeta za podno3enje ponuda za sudjelovanje na predmetnom natjeéaju (dalje u tekstu:
Ponuditelj).

Clanak 6.

Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natjecaju moraju uplatiti jaméevinu u visini % pocetnog iznosa
godidnje zakupnine, na ra¢un naveden u javhom natjecaju.

Ponuditelju, ¢ija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, upla¢ena jamcevina se ne vraca, ve¢ ée se
ista uracunati u beskamatni polog za osiguranje placanja ugovornih obveza, sukladno odredbama
ugovoru o zakupu.

Ponuditelju, ¢ija ponuda nije izabrana kao najpovoljnija, uplac¢ena jamdevina se vra¢a najkasnije u
roku od 30 (slovima: trideset) dana od dana donosenja odluke o najpovoljnijem Ponuditelju.

Clanak 7.

Osobe koje imaju pravo prednosti sukladno €lanku 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine" broj 121/17) ne mogu ostvariti
pravo prednosti za vrijeme dok traje zakup drugoga poslovnoga prostora, neovisno po kojoj je
osnovi ostvaren.
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V. PODNOSENJE PONUDA

Clanak 8.

(1) Ponuda se podnosi u roku navedenom u javnom natjecaju na adresu Drustva, preporu¢enom
posiljkom u zatvorenoj omotnici na kojoj mora biti naznaceno: ,PONUDA ZA SUDJELOVANJE U
JAVNOM NATJECAJU — NE OTVARAT!".

(2) Ponuda za sudjelovanje u javhom natje¢aju mora sadrzavati:

oznaku poslovnog prostora, na nacin da iz ponude nedvojbeno proizlazi za koji se poslovni
prostor podnosi ponuda;

ime i prezime odnosno naziv ponuditelja, sjediste/adresa, OIB, adresa elektronitke poste,
broj telefona;

djelatnost koju ¢e Ponuditelj obavljati u poslovnom prostoru za koji podnosi ponudy;
ponudeni iznos godisnje zakupnine koji ne smije biti niZi od pofetnog iznosa navedenog u
javnom natjedaju;

IBAN rac¢una Ponuditelja za povrat jamdcevine.

(3) Uz ponudu Ponuditel] je duzan dostaviti sljede¢u dokumentaciju:

presliku osobne iskaznice za fizicke osobe;

presliku izvatka iz odgovarajuéeg registra ne starijeg od 3 mjeseca na dan otvaranja
ponuda, iz kojeg mora biti vidljivo da je Ponuditelj ovladten obavljati djelatnost koju je
naveo u ponudi;

potvrdu izdanu od Porezne uprave o nepostojanju poreznog duga Ponuditelja;

potvrdu Ministarstva obrane Republike Hrvatske ne stariju od 3 (tri) mjeseca na dan
otvaranja ponuda, odnosno Ministarstva unutarnjih poslova Republike Hrvatske kojom se
dokazuje pravo prvenstva iz natje¢aja te status branitelja, u izvorniku ili preslici, ukoliko se
ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine" broj 121/17)

ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine" broj 121/17) koje
ostvaruju ¢lanovi uZe i Sire obitelji smrtno stradalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog
rata i élanovi uZe i Sire obitelji nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata ili za djecu
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata, pored potvrde iz prethodne alineje, duzan je
dostaviti dokaz o srodstvu (rodni list ili druga potvrda nadleinog tijela, u izvorniku ili
preslici),

ukoliko se ponuditelj poziva na pravo prednosti iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i €lanovima njihovih obitelji (,,Narodne novine" broj 121/17) koje
ostvaruju braniteljske socijalno-radne zadruge za obavljanje registrirane djelatnosti koje
su evidentirane u evidenciji braniteljskih socijalno-radnih zadruga koju vodi nadleino
ministarstvo ili koje su korisnice poticaja nadleZnog ministarstva, duZan je dostaviti
potvrdu nadleZnog ministarstva o statusu ne stariju od 3 (slovima: tri) mjeseca na dan
otvaranja ponuda u izvorniku ili preslici,

za sve ponuditelje koji se pozivaju na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o zakupu
poslovnoga prostora neovisno o osnovi (¢lanak 132. Zakona o hrvatskim braniteljima iz
Domovinskog rata i Clanovima njihovih obitelji) - izjavu da ne traje zakup drugoga
poslovnoga prostora, neovisno po kojoj osnovi je ostvaren, ovjerenu kod javnog biljeznika.
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VI. OTVARANIJE PONUDA

(1)

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

Clanak 9.

Po isteku roka odredenog u Pozivu za dostavu ponuda, a najkasnije u roku od 5 {pet) dana od dana
isteka roka za dostavu ponuda, Povjerenstvo otvara ponude prema redoslijedu zaprimanja istih.

Clanak 10.

Otvaranju ponuda mogu biti nazo¢ni Ponuditeljiili od njih ovlastene osobe, a o ¢emu ¢e se sastaviti
Zapisnik kojeg potpisuje direktor Drustva.

O provedenom postupku javhog otvaranja ponuda, prisutni ¢lanovi Povjerenstva duZni su sastaviti
zapisnik koji mora sadrZavati podatke o ponuditeljima, ponudenim iznosima godisnje zakupnine
te podatke o najviSoj ponudenoj godisnjoj zakupnini za pojedini poslovni prostor.

Zapisnik potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva koji provode javni natjeéaj.

Nakon otvaranja ponuda, svi Ponuditelji imaju pravo uvida u natjeéajnu dokumentaciju i
podnesene ponude, a ukoliko nisu nazolni pri otvaranju ponuda, pravo uvida ostvaruju po
prethodnoj najavi.

Clanak 11.

Najpovoljnija ponuda je ponuda koja uz ispunjenje uvjeta natjetaja sadrzi i najviSi ponudeni iznos
godisnje zakupnine.

Clanak 12.

Ako pristignu dvije ili vise ponuda s istim iznosom zakupnine koji je ujedno i najvisi ponudeni iznos
zakupnine te u potpunosti ispunjavaju i ostale uvjete javnog natjecaja, Ponuditelji ¢e biti pozvani
putem elektroni¢ke poste da u roku od 3 dana po primitku poziva dostave nove ponude na
propisani nadin.

Ako najpovoljniji Ponuditelj izrijekom odustane od ponude odnosno sklapanja ugovora o zakupu
poslovnog prostora, odnosno nakon zaprimanja obavijesti o prihva¢anju ponude ne postupi kako
je odredeno u prethodnom stavku, smatrat ¢e se da je odustao od ponude te mu se uplaéeniiznos
jamcevine nece vratiti.

U slucaju odustanka najpovoljnijeg Ponuditelja na nacin kako je opisano u prethodnom stavku,
poziv za sklapanje ugovora o zakupu uputit ¢ée se sljedecem ponuditelju s najpovoljnijom
ponudom, uz uvjet da isti prihvati ponudu ponuditelja koji je ponudio najvisi iznos zakupnine.

Clanak 13.

Ako je ponudu dostavio Ponuditelj koji se poziva na pravo prvenstva na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnoga prostora koje imaju osobe iz Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i {lanovi njihovih obitelji, a koji ispunjava uvjete iz natjeaja, istom e se uputiti poziv da se u
roku od 3 dana izjasni prihvada li najviSe ponudeni iznos zakupnine za poslovni prostor za koji je
dostavio ponudu.

Poziv iz stavka 1. ovog €lanka uputit ée se elektroniCkom postom na e-mail adresu Ponuditelja koju
je prethodno naveo u ponudi.

Ako se Ponuditelj iz stavka 1. ovog ¢lanka, u ostavljenom roku ne izjasni o prihvacanju najvise
ponudenog iznosa zakupnine, smatrat e se da isti ne prihvaca ponudu.
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Clanak 14.

(1) Nece se uzeti u razmatranje ponuda Ponuditelja:

(2)

(3)

Vil

(1)

(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)

(8)

- koji ne ispunjava pretpostavke iz javnog natje€aja da bude Ponuditeljem,
- koja nije cjelovita,
- koja je suprotna odredbama javnog natjecaja,
- ukojoj cijena nije iskazana u apsolutnom iznosu,
- koja ne ispunjava u cijelosti ostale uvjete propisane javnim natjecajem.
Direktor moze se ponistiti javni natjecaj ako:
- postanu poznate okolnosti zbog kojih ne bi do3lo do objave javnhog natjecaja da su bile
poznate i prije,
- postanu poznate okolnosti zbog kojih bi doslo do sadrZajno bitno drugadijeg javnog
natjecaja da su bile poznate prije.
Direktor zadrZava pravo do zakljuenja ugovora o zakupu izmijeniti odnosno ponistiti natjecaj u
cijelosti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi kao i pravo neprihvaéanja niti jedne pristigle ponude
za zakup, sve bez ikakvih obveza ili naknada bilo koje vrste prema ponuditeljima.

UGOVOR O ZAKUPU
Clanak 15.

Ugovor o zakupu Poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme, a sadrzi podatke o:

- ugovornim stranama;

- prostoru koji se daje u zakup;

- djelatnosti koja ¢e se obavljati u prostoru;

- iznosu zakupnine;

- vrijeme trajanja ugovora;

- raskidu ugovora i otkazu;

- mijestu i vremenu sklapanja ugovora.
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u obliku ovrine isprave sukladno propisu koji
ureduje podrucje javnog biljeznistva, a svi troskovi potvrdivanja (solemnizacije) ugovora padaju
na teret zakupnika.
Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju.
Zakupnik ne smije bez izriite pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake poslovnog prostora
kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povr§ina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.
Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili
nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.
Zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne $tete uzrokovane zakupodavcu ili tre¢im osobama
uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.
Osim zakupnine, zakupnik snosi troskove tekuéeg odriavanja poslovnog prostora (redovno
odrzavanje, manji popravci instaliran opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, ¢is¢enje poslovnog
prostora, soboslikarski radovi, popravci svih o3teéenja koja su prouzrofena krivnjom zakupnika,
kao i drugi troskovi manjih preinaka kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora.
Zakupnik snosi i troskove koji proizlaze iz koristenja, odrZavanja i uredenja poslovnog prostora
(struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, pricuva, komunalna naknada, vodna naknada i
drugo).
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(9) Zakupnik je obvezan, o svom trodku, izvriiti sve potrebne obveze, preglede, ateste, odnosno
ishoditi potrebne dozvole koje su nuZne s obzirom na prirodu djelatnosti Zakupnika te zakonske
propise. U slu¢aju da Zakupnik ne izvrsi neke od obveza, a koje je duzan izvriavati sukladno
ugovoru o zakupu te zakonskim propisima, Zakupodavac pridrZava pravo da naruéi izvrSenje tih
obveza od strane trecih, a na teret Zakupnika.

(10) Zakupnik nije ovlasten Poslovni prostor dati u podzakup.

Clanak 16.

(1) Kontrolu kvalitete usluga u zakupljenim prostorima provodi komisija koju imenuje Direktor
Drustva. Komisija se sastoji od najmanje dva €lana.

VIIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 17.

(1) Ovaj Pravilnik stupa na snagu s danom njegova donosenja.
(2) Stupanjem na snagu ovog Pravilnika, prestaje vaZiti ranije doneseni Pravilnik od dana 27. sije¢nja
2021. godine.

U Puli, dana 13.03.2023. godine

\" lvica Butorac, direktor
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